Vlastmctvo ) osobne
Uzitkové plocha ’ 121 m
Podlahova plocha 166 m’
Stav: ... novostavba
Typ budovy - zos:lneny beton
Typwybavy:  kompletne vybaveny
Terasa: . @no

POPIS NEHNUTELNOSTI

579 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Devinska Nova

Ves
Ulica: Mateja Encingera
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Vytah: ano
Rokwjstavby: 2022
Rok kolauddcie: 2024
Pocet poschodl od 6
prizemia vyssie:
pozicia: ~ posledné poschodie
Poschodie: 6
Celkovd plocha: — 166m’
Terasa plocha: 45 m’
Onentac:a - severovychod
Vykurovan/e centralne S énq

Nehnutelnost sa nachddza v projekte Bory Byvanie - Na hradzi na ulici Mateja Encignera - mestska
Cast Bratislava - Devinska Nova Ves. Byt ma celkovu rozlohu 166,56 m2 vratane terasy, ktora tvori

45,75m2.

Byt sa predava zariadeny, k dispozicii je pivnicna kobka a dve garadZové statia. Byt sa nachadza na
najvyssom 6. poschodi bytového domu s vytahom, pricom kolauddcia bytu prebehla v juni 2024.

Nova zelena a tichsia etapa sa nachadza priamo pri hrddzi a pontika mnoZstvo rekreacnych
a Sportovych aktivit. Cyklotrasu, parkovacie statia urcené pre navstevnikov, ihriska a blizkost prirody,



ktoru vyuzije cela rodina.

Bory kombinuju aktivne rodinné byvanie s bohatym verejnym priestorom, kompletnou vybavenostou,
mnoZstvom obchodov a pohodinou dopravou do centra.

Ide o byt s celkovou rozlohou 166,52 m2, z Coho podlahova vymera bytovej jednotky je 120,81 m2 +
terasa 45,75m2.

Byt je k dispozicii vo vysokom standarde - bezpecnostné dvere, audio vratnik, podlahy znacky Egger,
moderné bezfalcové dvere a kompletna sanita. Byt je vybaveny nabytkom na mieru z materidlov so
specidlnym povrchom proti zanechavaniu odtlackov prstov.

Dispozicia bytu pozostadva zo vstupnej chodby, v ktorej sa nachddzaju tlozné priestory v rdmci vkusne
zapracovanych vstavanych skrini, pricom vo vstupnej miestnosti mézeme najst aj pracovriu dalej
separatnu toaletu, kupelfiu vybavenu dvomi umyvadlami, priestrannou variou a vstavanym nabytkom.

Sucastou obyvacej miestnosti je kuchyria s kuchynskym ostrovéekom z technického kameria
a mnozstvom ulozného priestoru. Kuchynia je vybavena zabudovanymi spotrebi¢mi - elektricka rdra,
varna doska, umyvacka riadu a vstavana chladnicka. Obyvacia miestnost je vybavena protihlukovou
stenou, ktora sa postara o komfort, ¢i ide o vecerné sledovanie filmu alebo posedenie s priatelmi.
Z obyvacej miestnosti je pristup na terasu, pricom terasa je prepojena s hostovskou izbou a hlavnou
spalriou.

Hlavna spaina je vybavena separatnou kupelfiou spojenou s toaletou. V spalni sa nachdadza nabytok
na mieru s priestrannou manZzelskou postelou a ambientnym osvetlenim.

K bytovej jednotke prisltiicha kobka a dve garazové statia.

BYTOVA JEDNOTKA

e Moderny, priestranny byt orientovany na severnu svetovu stranu

e Rozloha 120,81 m2 bytova jednotka + 45,75 m2 terasa + exteriérovy sklad
e V/yborne dispozicne rieseny

e Vstavany nabytok vo vysokej kvalite

e Terasa prepojend s tromi izbami

e Pivnicna kobka

BYTOVY DOM

e Novostavba skolaudovana v roku 2024
e Bytovy dom ma vlastni oddychovu zénu ktora je plna zelene a laviciek, detského ihriska,
workout ihriska a floorbalového ihriska

LOKALITA

» Mestska cast Devinska Nova Ves

 V pesej dostupnosti Kaufland (5 min.), Hornbach (7min.), materska Skola 10 (min.), nemocnica
Bory (15 min.), Bory Mall (17 min.),

e MozZnost vyuZzivania MHD zo zastavky T.P.Kolakovica/Hrubé luky



K bytu prislichaji dve garazove parkovacie statia v cene 25.000 EUR za kazdé statie.

REALITNY MAKLER

Maklér : Martin Jurovich
Telefén : +421 949 340 077
E-mail: martin@bluedunehome.sk




